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1. Hintergrund und Ausgangslage

Das Dorfzentrum von Vandans, das sich entlang der Dorfstralle erstreckt, ist aktuell mit meh-
reren Entwicklungen und Herausforderungen konfrontiert. Nutzungen und Angebote, die fir
einen belebten Ortskern entscheidend sind, insbesondere Gastronomie und Treffpunkte, sind
kaum vorhanden bzw. drohen weiter zu verschwinden. Gleichzeitig drangen Nutzungsformen
meist ohne Mehrwert fir ein Dorfzentrum in den zentralen Standort (z.B. gewerbliche Ferien-
wohnungen und Investorenmodelle). In Kombination mit einer Bausubstanz, die z.T. in die
Jahre gekommen ist, den zu erwartbaren Eigentimer:innenwechseln und den vorhandenen
unbebauten, aber gewidmeten Bauflachen ist mit einer Entwicklung zu rechnen, die einen
malfigeblichen Einfluss auf die kiinftige Gestalt und Funktion des Dorfzentrums ausiben wird.

Die vorliegende Entwicklungsstudie soll als Grundlage zur Steuerung der Entwicklung dienen
und das Ziel, einen gestalterischen und funktionalen Mehrwert fur das Dorf zu schaffen, un-
tersttzen. Eine wesentliche Rolle nimmt in diesem Zusammenhang auch der 6ffentliche
Raum ein.

In diesem Zusammenhang wurde von der Gemeindevertretung von Vandans bereits im Marz
2022 zwei Bausperren zur Erstellung bzw. Uberarbeitung eines Bebauungsplanes erlassen
(Ortszentrum und Kern/-Randlage). Die Entwicklungsstudie Dorfzentrum Vandans bildet die
zentrale Grundlage fiir diesen Bebauungsplan im Bereich des Dorfzentrums.

Der Betrachtungsraum fir die Entwicklungsstudie konzentriert sich im Wesentlichen auf den
Geltungsbereich der erlassenen Bausperre fur das Dorfzentrum sowie auf die angrenzenden
Bereiche (inkl. Freiraum und Sondernutzungen).
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Betrachtungsraum:

Datenquellen: VoGIS Geodaten © Land Vlbg., stadtland
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2. Kooperativer Planungsprozess

In einem kooperativen Planungsprozess wurde unter Einbindung unterschiedlicher Akteur:in-
nen, die flr die Entwicklung eines Gebietes relevant sind, ein Rahmenplan ausgearbeitet. Da-
bei wurden auch Sichtweisen und Anregungen der Bevolkerung bzw. Grundeigentimer:innen

von bedeutenden Grundstlcken berlcksichtigt.

2.1 Beteiligte Personen

Planungsteam
Arch. Gerhard Gruber

Arch. Matthias Hein
Arch. Matthias Bar

Feedbackteam

Gemeinde Vandans:

Florian Kiing — Blrgermeister

Ina Bezlanovits — Vize-Blirgermeisterin

Peter Scheider — Gemeindevorstand, Vorsitzender des Ausschusses fur Bau
Stefan Steininger — Gemeindevertreter und Vorsitzender des e5-Teams
Markus Pfefferkorn — Gemeindevorstand

Walter Stampfer — Gemeindevertreter

Eveline BreuRR — Hauptverwaltung

Landesgestaltungsbeirat:

Arch. Andreas Cukrowicz
Arch. Stefan Marte
Arch. Dieter Jingling

Land Vorarlberg Abteilung Vlla Raumplanung und Baurecht:

Lorenz Schmidt
Michael Kaufmann

Weitere Teilnehmer:innen

Arch. Michael Achammer (Gestaltungsbeirat der Gemeinde Vandans)
Arch. Markus Mallin (Gestaltungsbeirat der Gemeinde Vandans)
Katharina Kopf (Land Vorarlberg Abteilung VIIb Stralenbau)
Grundeigentimer:innen von Schlisselgrundsticken

Verfahrensbegleitung
Herbert Bork (Blro stadtland)
Luzian Burgstaller (Blro stadtland)

N

Ea o e
stadtland

Entwicklungsstudie
Dorfzentrum Vandans
Dokumentation koopera-
tives Planungsverfahren

Seite 5



stadtland

2.2 Ablauf und Termine

2.2.1 Dorfwerkstatt
19.09.2022, Rétikonsaal

Zu Beginn des Planungsprozesses lud die Gemeinde die Bevdlkerung ein, gemeinsam Uber die
Zukunftsvorstellungen des Vandanser Dorfzentrums zu diskutieren. Ziel der Bevolkerungsver-
anstaltung war es, Sichtweisen, Vorstellungen und Anregungen der Menschen, die das Dorf-
zentrum in ihrem Alltag nutzen und nutzen sollen, abzuholen und dem Planungsteam von
vornherein mitzugeben, sodass diese von Beginn weg in der Planung berlcksichtigt werden
kdnnen.

Begleitet wurde die Veranstaltung vom Biro stadtland. Zwei Architekten aus dem Planungs-
team nahmen Teil und traten in das direkte Gesprach mit den Blrger:innen. An mehreren
moderierten Tischstationen wurden die Anregungen diskutiert und gesammelt.

Eindriicke der Veranstaltung:

Fotos © stadtland
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2.2.2 1. Workshop — Auftakt
20.09.2022, Rétikonsaal

Der erste gemeinsame Workshop markierte den Auftakt des Planungsprozesses. Aufbauend
auf den Ergebnissen und Erfahrungen der Dorfwerkstatt sowie einer Begehung wurden erste
Bilder und Visionen fur das Dorfzentrum generiert. Zentral war dabei, dass das Planungsteam
die Situation und Rahmenbedingungen kennen und aktuelle Planungen bzw. Entwicklungen,

sowie Herausforderungen verstehen lernt.

Dazu wurde von den Vertreter:innen der Gemeinde, vom Landesgestaltungsbeirat und sei-
tens der Abteilung Raumplanung und Baurecht des Landes Vorarlberg Anregungen einge-
bracht. Gemeinsam verstandigte man sich auf Ziele und Qualitaten fir das Dorfzentrum.
Aufbauend darauf begann das Planungsteam mit der individuellen Konzeptfindung.

Gemeinsame Begehung durch das Dorfzentrum:
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2.2.3 2. Workshop — Feedback
15.11.2022, Gemeindeamt Vandans

Aufbauend auf dem Auftakt-Workshop hat das Planungsteam in drei internen Arbeits-
workshops den Planungsraum analysiert, Grundlagen erhoben, Zielsetzungen konkretisiert,
erste Uberlegungen zu einer Konzeption abgeleitet und daraus einen Rahmenplan-Entwurf
inkl. 31 MalRnahmen (kurz- bis langfristig) erarbeitet. Diese Ergebnisse wurde dem Feedback-
team vorgestellt und gemeinsam diskutiert.

Ziel war es vor allem, die erste Konzeption zu vertiefen, zu konkretisieren und gemeinsam die
Starken der verschiedenen Ansatze herauszuarbeiten. Das Feedbackteam wurde dazu von Ka-
tharina Kopf von der Abteilung Vlib StralRenbau des Landes Vorarlberg erganzt.

Als weiteren Input wurde zudem Rudolf Sagmeister (Historiker) eingeladen, um Uber die Ge-
schichte von Vandans und insbesondere des Dorfzentrums zu berichten.

Die Ergebnisse des Feedback-Workshops nahm das Planungsteam in die weitere Bearbeitung
und Finalisierung des Rahmenplans mit.

2.2.4 Termin mit Schliisselakteur:innen
14.12.2022, Gemeindeamt Vandans

Mit diesem gesonderten Termin wurden wichtige Schlisselakteur:innen eingebunden. Dabei
handelte es sich um Eigentiimer:innen von Grundstlcken im Dorfzentrum, die vom Planungs-
team fir die Zentrumsentwicklung als bedeutend erachtet werden. Dazu gehoren u.a. die
Pfarre und die Hotel-Eigentimer:innen.

Ziel war es aktuelle Entwicklungsabsichten und Zukunftsperspektiven abzuklaren, sowie Feed-
back zu den vorliegenden Uberlegungen des Planungsteams einzuholen. Diese Ergebnisse
bzw. Erkenntnisse hat das Planungsteam in der weiteren Bearbeitung mitbertcksichtigt.

2.2.5 3. Workshop — Feedback
20.02.2023, Hein Architekten Bregenz

Aufbauend auf den ersten beiden Workshops und dem Informationstermin mit den relevan-
ten SchlUsselakteur:innen hat das Planungsteam die Konzeption bzw. den Rahmenplan wei-
terentwickelt. Im dritten Workshop erfolgte ein erneutes Feedback durch das Feedbackteam.
Zudem wurden Punkte bzw. Inhalte definiert, die durch das Planungsteam noch nachge-
scharft werden sollen, bevor der Rahmenplan bzw. die Entwicklungsstudie 6ffentlich prasen-
tiert wird.
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2.2.6 Offentliche Prasentation der Entwicklungsstudie
15.05.2023, Rdétikonsaal

Die finale Entwicklungsstudie Dorfzentrum wurde vom Planungsteam vorgestellt. Rd. 90 Per-
sonen nutzten die Moglichkeit, sich Gber das Ergebnis zu informieren. AnschlieRend an die
Vorstellung konnte an drei Stationen mit den einzelnen Architekten des Planungsteams disku-
tiert, Fragen geklart und das Gesprach gesucht werden. Die Inhalte des Rahmenplanes lieRen
sich zudem an einem Modell betrachten.

Eindrticke der Veranstaltung:
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3. Ergebnis

Als Ergebnis des kooperativen Planungsverfahrens liegt nun eine Entwicklungsstudie vor. Sie
besteht aus Analyseergebnissen, konzeptuellen Uberlegungen und Herleitungen sowie dem
Rahmenplan, der die Planungsvorstellungen zusammenfasst und darstellt.

Der Rahmenplan dient als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte und Umsetzung von
konkreten Projekten (siehe Kap. 4).

Hinweis:
Die Entwicklungsstudie und der Rahmenplan bilden die Anlage zu dieser Dokumentation.

4. Weiterfiihrende Planungen

4.1 Bebauungsplan

Aufbauend auf der vorliegenden Entwicklungsstudie (Rahmenplan) wird im Sommer 2023 mit
der Erarbeitung eines Bebauungsplanes begonnen. Darin ist die Festlegung und damit die
rechtliche Verankerung der Ziele, die sich aus der Studie ergeben, beabsichtigt. Der Bebau-
ungsplan bildet damit den nachsten Planungsschritt, der einen konkreten Rahmen fir die
bauliche Entwicklung im Dorfzentrum schafft.

Hinweis:
Nach Abschluss und Verordnung des Bebauungsplanes wird die aktuell geltende Bausperre
aufgehoben. Dies ist fiir Anfang 2024 vorgesehen.

4.2 Umsetzung erster Projekte

Parallel zur Erarbeitung eines Bebauungsplans sollen erste Projekte angegangen und initiiert
werden. Dazu sucht die Gemeinde das Gesprach mit Partner:innen und Grundstickseigenti-

mer:innen
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